生态环境导向的开发模式项目基本情况表
	项目名称
	黔江河流域生态环境治理与产业融合发展项目

	申报单位名称
	联系人
	联系方式
	通信地址

	重庆市黔江区人民政府
	龚明洋
	13896480512
	重庆市黔江区正阳街道为民路7号　

	　实施主体名称
	联系人
	联系方式
	通信地址

	重庆市黔江区耀城生态环境建设有限公司
	宋志国
	15923780566
	重庆市黔江区城西办事处西山步行街749号

	一、项目内容

	项目概况
	　 项目位于重庆市黔江区，涉及黔江河干流（黔江实验中学至观音寺）及城北河（三岔河至桃子坝段）等重要支流附近区域，总体范围约6.8平方公里，总投资146429.51万元，实施周期2年（2026年8月—2028年8月）。

项目聚焦老城雨污混流、河道淤积、水质不佳、滨水生态退化、文旅业态薄弱等突出环境与发展问题，实施两大工程：一是水生态环境综合治理，含雨污分流、河道清淤、生态缓冲带等；二是文旅融合发展，改造粮站、卷烟厂、老旧院落等存量资产，打造谷仓时光活力中心、秘境武陵、激流勇进、三台书院等业态。

    项目以EOD模式为核心，遵循“生态治理先行、产业反哺运维”思路，将公益性水环境治理与经营性文旅产业一体化实施，实现水质提升、生态修复、城市更新与文旅活化协同推进，构建“治理—产业—收益—治理”闭环，助力老城创建4A级景区，打造生态与经济双赢的示范项目。

	项目实施

目标
	一、生态环境目标

完善黔江河流域排水系统，实现雨污分流，整治河道淤积与内源污染，恢复河流自然形态，河流水质全面提升至Ⅲ类；建设生态缓冲带、生态护岸与生态补水工程，保障河道生态基流，增强河道自净能力与生态功能，构建安全健康的水生态系统；实施滨水生态化改造与海绵城市设施建设，控制面源污染，提升滨水空间生态品质与生物多样性。

二、经济目标

项目总投资146429.51万元，实现税后财务内部收益率6.03%，税后财务净现值40513.79万元，税后投资回收期14.76年，具备良好盈利能力与财务可持续性；盘活存量资产，打造秘境武陵、激流勇进等文旅业态，形成门票、租金、停车、民宿等多元收益，以产业收益反哺生态治理；推动文旅产业融合发展，补齐消费承载短板，促进区域经济提质增效。

三、社会目标

通过黔江河流域水环境治理、生态修复与滨水空间提升，改善人居环境、提升生活品质，增强居民获得感与安全感。完善公共服务与慢行系统，打造连续宜人滨水空间，助力黔江老城创建国家4A级旅游景区；建设期与运营期将带动多领域就业，提供多样化岗位与创业机会，稳定居民收入、促进社会稳定。同时，系统梳理活化沿线历史文化与工业遗产，将文脉融入公共空间，增强市民文化认同，构建共建共享的城市治理格局。

	
	

	
	

	项目实施主体确定方式
	项目组织主体采用竞争方式确定EOD项目实施主体，并引入市场化运营公司，签订EOD项目合同，一体化实施和运营项目。

	项目建设内容与投资
	建设内容
	投资金额
（万元）
	实施进展

	
	
	
	

	
	1
	黔江河流域综合治理项目，建设内容包括：

黔江河流域综合治理项目，建设内容包括：（1）黔江河北侧与城北河西侧片区，新建雨水管DN200-DN800管道8.1公里；黔江河北侧与城北河东侧片区，新建雨水管DN200-DN800管道7公里，新建污水管DN400管道2.34公里；黔江河南侧片区，新建雨水管DN200-DN800管道6.4公里，新建污水管DN400-DN500管道2.0公里；（2）污水溢流治理，对河堤两侧11公里浆砌片石主沟进行防渗加固；（3）安装流量水质监测设备5套，实时管控管网运行；（4）河道清淤，凌云寨拦砂坎至下坝桥，清淤长度6.65km，清淤量18.20万m3，三叉河拦砂坎至大田角，清淤长度3.00km，清淤量2.63万m3。　　
	16325.93
	完成初步设计

	
	2
	黔江河河岸生态化修复项目，建设内容包括：

（1）生态缓冲带建设：沿岸种植草本植物及灌木，宽度5—10米，总面积5公顷；

（2）透水铺装改造：滨河步道8公里硬化铺装替换为透水材料；

（3）雨水调节池：建设4座初期雨水调节池，总容量7500m3。
	3944.72
	完成初步设计

	
	3
	谷仓时光活力中心，建设内容包括：针对粮站进行改造，包括改造黔江花街6126m2、谷仓农场2763m2、正阳烟火937m2、黔江好物6215m2、停车位200个、充电桩60个。
	16864.33
	完成初步设计

	
	4
	颐年清居，建设内容包括：项目改造面积12000m2，配套停车位61个，充电桩6个。
	7644.02
	完成初步设计　

	
	5
	秘境武陵，建设内容包括：

（1）主体建筑：新建建筑5200m2、建筑改造工程31050m2、建筑外立面风貌改造14171m2、滨河景观带7000m2、停车场15000m2、广场改造工程8400m2、原建筑部分拆除6641m2，设置充电桩120个；

（2）秘境武陵主剧场和小剧场：设置观众座椅800个，文化场景主题装饰装修12620m2，设施设备1套（详见可研投资表）；

（3）逆流峡江漂流产品：文化场景主题装饰装修3350m2，设施设备1套（详见可研投资表）；

（4）武陵夜市产品：主题装饰装修11700m2，管理用房3800m2，公区文化主题场景设施设备1套（详见可研投资表）；

（5）其他附属设施设备：设置智慧旅游系统（安防系统、票务系统、停车场系统、人脸识别系统、收银系统等）1套，标识标牌VI系统1套。
	68612.09
	完成初步设计

	
	6
	三台书院文化主题空间，建设内容包括：项目拟收购建筑面积约3090.39m2（包括公产部分2462.30m2，民房部分628.09m2），拟新建民宿面积约4090.39m2，设置100间房。
	6174.74
	完成初步设计

	7
	7
	建设内容包括：（1）下漂码头：游客接待中心1500m2，停车场15700m2，检票处80m2，漂流俱乐部500m2，综合商业区2000m2，领取救生衣头盔处200m2，皮筏艇库1000m2，厕所200m2，设置充电桩40个；
（2）漂流河道：河堤岸坡软化148363㎡，河道清理6600m，设置围水堰12处，拦水坝2座，漂流滑槽6600m，瀑布隧道1座；
（3）上游码头：皮划艇库1000m2，候车廊300m2，起漂码头300m2，厕所100m2；
（4）其他内容：排污管道建设6600m，皮划艇运输系统1套，漂流装备1500套，皮筏1500条，漂流船运输车5台，游客观光运输车20辆，景观绿化3000m2，游客步道16000m2，水、电、通讯、监控等1套，观光电梯2部；
（5）漂流蓄水工程：河道总长3.85km，新建5座蓄水坝，共计348.4米。同时建设DN1200输水管道6262.25m。本工程主要建筑物由蓄水坝、泵站和岸墙组成。
	26863.68
	完成初步设计

	
	项目总投资146429.51
（万元）
	生态环境治理投资

20270.65（万元）
	产业开发项目投资

126158.86（万元）

	二、建设资金筹措情况

	建设资金来源（万元）
	其中：

	
	中央财政资金
	地方财政资金
	专项债
	企业自有资金

	
	
	
	
	29429.51

	
	基金
	银行贷款
	其他形式
（说明具体融资方式）

	
	
	
	

	
	
	117000
	

	三、项目资金平衡情况

	建设运维成本
	1.建设成本：146429.51万元
2.运维成本：110827.74万元

	收益来源
	本项目收益来源围绕生态治理反哺与文旅产业运营，形成多元稳定的收益体系，具体包括：

一、文旅运营收益

门票收入：涵盖秘境武陵演艺及漂流、激流勇进漂流等核心文旅产品门票收入；

租金收入：谷仓时光活力中心（黔江花街、谷仓农场等）、颐年清居、三台书院外摆商业的出租收益。

二、配套服务收益

民宿收入：三台书院文化主题空间100间民宿的住宿经营收入；

养老托育收入：颐年清居养老托育收入；

停车与充电收入：各子项配套停车场及充电桩的自营收入。

三、其他衍生收益

夜市收入：武陵夜市联营分成与直营经营收入；

直播收入：按门票及夜市收入的5%计提的衍生收益；

教育培训收入：颐年清居教育培训、亲子乐园等业态收入。

	主要财务指标

	项目投资所得税后财务内部收益率（%）
	所得税后财务净现值
（万元）
	投资回收期（年）
	偿债备付率

	6.03
	40513.79
	14.76
	1.29

	四、保障措施

	组织保障：成立区级项目专班，明确各部门职责，统筹推进生态治理与文旅项目建设，协调解决用地、审批、建设等重大问题，确保高效落地。

政策保障：严格落实国家及重庆市EOD模式、生态环保、文旅融合相关政策，依法办理环评、用地、规划等手续，争取政策与资金支持。

资金保障：构建“自筹+银行贷款”多元化投融资体系，规范资金使用与监管，确保建设资金足额到位、专款专用，保障项目财务可持续。

建设保障：采用EPC工程总承包模式，优选专业单位实施，强化质量、安全、进度管控，严格按设计与规范施工，确保工程达标。

运营保障：组建专业运营团队，建立标准化运营体系，提升收益与服务水平。

生态保障：落实生态保护措施，建立长效管护机制，定期开展水质、生态监测，确保治理成果稳定，实现生态与产业协同发展。　


